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Gemeinde Gondelsheim
Bebauungsplan ,Metzgerteich — Gélswiesen” - 3. Anderung

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden nur die gednderten Festsetzungen aufgefiihrt. Alle anderen Festsetzungen des
Bebauungsplans Metzgerteich - Gélswiesen bleiben bestehen.

Al Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist festgesetzt:

A1.4 Sondergebiet Nahversorgung (SO)

Im Sondergebiet Nahversorgung ist ein groRflachiger Lebensmittelmarkt mit Gberwiegend nahversor-
gungsrelevanten Sortimenten gemal Sortimentsliste des Einzelhandelserlasses Baden-Wirttemberg
und einer maximalen Verkaufsflache von 1.200 m? zul&ssig. Der Anteil an zentrenrelevanten Randsor-
timenten, gemessen nach Verkaufsflache, darf nicht mehr als 10 % betragen.

Innerhalb der 1.200 m? Verkaufsfliche ist auRerdem die Errichtung eines Backshops und Cafés mit
Gastraum zuldssig.

A2 MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 BauNVO)

A2.1 Grundflache (GR)

Fir Hauptgeb&ude ist eine zuldssige Grundfliche von maximal 1.600 m? festgesetzt. Eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen ist bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

A4  Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine abweichende Bauweise. In der abweichenden Bauweise gelten die Eigenschaften
der offenen Bauweise mit der Maligabe, dass auch Gebdude mit einer Lange von mehr als 50 m errich-
tet werden dirfen.
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A1l Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

A11.1 Sichtfelder

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind zwischen einer Héhe von 0.7 m und 2.5 m Uber
StralRenhdhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Auf-
wuchs freizuhalten. Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind zulassig, wenn die Ver-
kehrsteilnehmer dadurch nicht behindert werden.

A11.2 Freihaltezone B 35

Entlang der B 35 ist wie im Plan gekennzeichnet, ein 15 m breiter Streifen, gemessen vom duReren
Fahrbahnrand, von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten (Absolutes Anbauverbot).

A11.3 Freihaltezone K 3500

Entlang der K 3500 ist an den in der Planurkunde gekennzeichneten Stellen ein 10m breiter Streifen,
gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten (Absolutes An-
bauverbot).

Im Sondergebiet Einzelhandel sind zudem in einem Streifen zwischen 10 m und 15 m, gemessen vom
duBeren Fahrbahnrand der K 3500, keinerlei Hochbauten bzw. Nebenanlagen zuldssig. Oberirdische
Stellplatze sind zuldssig.

A16 Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Pflanzzwang 8 (pz 8) — Begriinung unbebauter, privater Grundstiicksflichen
Im Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SO) dirfen mindestens 20% der privaten Grundstiicksflache
nicht Gberbaut oder befestigt werden.

Diese Flachen sind als Griinflaichen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Der Gehdlzanteil muss
mindestens 25% der Gesamtgriinfliche betragen. Gehdlze gemaR der Pflanzzwange pzl, pz3 und pz4
werden angerechnet.

Die vorhandene Begriinung ist zu erhalten und wahrend der Bauphase zu schiitzen. Zukiinftig abgan-
gige Baume sind nachzupflanzen.

Pflanzzwang 9 (pz 9) — Dachbegriinung
Fiir das SO wird die Festsetzung zur Dachbegriinung aufgehoben.

Pflanzzwang 10 (pz 10) — Stellplatzbegriinung
Im SO ist fir je angefangener 5 Stellplatze im unmittelbaren Stellplatzbereich ein Baum 1. Ordnung
gemal Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzzwang 11 (pz 11) — Fassadenbegriinung
Fassadenflachen im SO, die auf einer Lange von mindestens 5m keine Fenster-, Tor-, oder Tlir6ffnung
aufweisen sind mit rankenden oder kletternden Pflanzen zu begriinen.
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B. Ortliche Bauvorschriften

Bl Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B.1.1 Dachform / Dachneigung
Zuldssig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb:
SD/ PD: Nur Sattel- und Pultdacher zuldssig
Kein Einschrieb:  Alle Dachformen zulassig
Flachdacher sind jedoch nur fiir untergeordnete Dacher, Vordacher und Dacher von Vorbauten zulds-

sig, deren Flachenanteil an der Gesamtdachflache maximal 30 % betragt.

B3 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen sind auf den Fassaden zuldssig. Je Fassade ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Auf Hauptdachern sind keine Werbeanlagen zuldssig. Auf Vordachern oder untergeordneten Gebau-
deteilen sind Werbeanlagen unter der MalRgabe zuldssig, dass ihre Hohe die Hohe des Hauptgebdudes
nicht Gberschreitet.

Werbeanlagen sind auf dem Grundstiick in Form von Pylonen / Tafeln bis zu einer Hohe von maximal
5,00 m zul&ssig. lhre GréRe darf 12 m? nicht Gberschreiten. Es sind maximal zwei Pylonen / Tafeln zu-
lassig. Eine zweite Werbeanlage an der Einfahrt darf eine Hohe von maximal 2,00 m haben. Ihre GréRe
darf 2 m? nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen im MI und SO sind so zu gestalten, dass eine Stérung benachbarter Wohnnutzungen
durch Blendwirkung oder Reflexion ausgeschlossen ist.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Booster

(Lichtwerbung am Himmel).

B4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und Gestal-
tung und Hohe von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B.4.1 Einfriedungen

Einfriedigungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als frei wachsende Hecke, eingepflanzte
Zaune, Holzzaun oder Drahtgeflechtzaun bis max. 1,20cm Hohe ab Gelandeoberkante auszufihren.
Bei Ausflihrung einer Sockelmauer wird die Mauerhéhe auf die maximale Gesamthdhe angerechnet.

Zwischen Grundstilicken untereinander, sowie entlang von Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft
ist die zulassige Hohe der Einfriedigungen auf maximal 1,80 m begrenzt.

Im SO kdénnen héhere Einfriedigungen aus Sicherheitsgriinden in Ausnahmefallen zugelassen werden.
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Als Bezugspunkt fir die Hohe der Einfriedigung gelten Hinterkante Gehweg/Schrammbord der 6ffent-
lichen Verkehrsflache bzw. die vorhandene Geldndeoberflache im seitlichen und riickwartigen Grund-
stiicksbereich.

B8 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im SO sind selbststandige Aufschittungen und Abgrabungen bis zu einer Hohe von maximal 2,00m
zulassig.
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C. Hinweise

C2 Bodenschutz

Erdaushub
Falls bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/ oder sichtbare Auffilligkeiten bemerkt
werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Landratsamt Karlsruhe unverziiglich zu ver-
standigen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Moglichkeiten
zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bei der Festlegung der Hohen
(Griindungstiefen, StraRen, Wege usw.) zu beachten. Sollte die Vermeidung/ Verwertung von Erdaus-
hub vor Ort nicht oder nur zum Teil moglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwendungs-
moglichkeiten (z.B. Erdaushubbérsen der Gebietskdrperschaften, Recyclinganlagen) zu prifen.

Grundwasser

Anfragen zu Grundwasserstdanden kdnnen kostenpflichtig schriftlich, per E-Mail oder per Fax an das
Regierungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden: Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung 5, Referat
53.2, Landesbetrieb Gewdsser, Waldhofer StraRe 100, 69123 Heidelberg, Tel.: 06221/1375-232,
E-Mail: stefan.wild@rpk.bwl.de

Auffiillungen

Bei den im Rahmen der einzelnen Baumalnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveauaus-
gleichs-, Verfill- oder AuffiillmaBnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Boden zur
Verwendung kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist
dieser Sachverhalt zwingend mit dem Umweltamt des Landratsamtes Karlsruhe (Boden-, Wasser- und
Abfallrecht) abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist bei den einzelnen baurechtlichen Zulassungs-
verfahren (Kenntnisgabe- sowie Genehmigungsverfahren) in den Unterlagen zum Kenntnisgabe- bzw.
Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesen beizufiigen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit dem Land-
ratsamt Karlsruhe ist nicht zul3ssig.

Folgende technische Hinweise sind zu beachten:

=  Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial”“ vom 13.04.2004,

=  Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007 Az. 25-8980.08M20 Land/3

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die Vorsor-
gewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z 0) der vor-
genannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.
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C3 Boden/ Altlasten

Die geplanten Geb&dude kénnen grundsatzlich Giber Einzel- und Streifenfundamente gegriindet werden.
Vor allem im Bereich von Hanglagen ist darauf zu achten, dass alle Fundamente auf Boden gleicher
Tragfahigkeit griinden.

Auf das ausfiihrliche Geotechnische Gutachten der Karcher Ingenieurgesellschaft mbH, Weingarten
vom 21.09.2005 wird hingewiesen.

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers
mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist das
Landratsamt Karlsruhe als Wasser-, Abfallrecht- und Bodenschutzbehorde zu informieren.

C11 Ersatzpflanzungen

Die Gemeinde wird flir etwaig abgangige Anpflanzungen ersatzweise einen Wald mit 4.000 Baumen
anlegen. Die Aufforstung erfolgt im Gewann Hauptstadt auf den Grundstilicken FIst.-Nrn. 9798 und
9799 mit einer Flache von ca. 0,9 ha

C12 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen dieses Be-
bauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 74 LBO zuwiderhandelt.

pm_tx / 07zs018052_tx Seite 6 von 6



